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1. SUUNNITTELUALUE JA LAHTOKOHTIA

Suunnittelualueen sijainti
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Kuva 1 Sijainti kunnassa

Suunnittelualue sijaitsee Hyrylan keskustassa. Korttelissa 8027 sijaitsee nykyisin
paivittaistavarakaupan suuryksikkd seka muita liikke- ja toimistotiloja. Kortteli ja ympardivat
katualueet on toteutettu lainvoimaisen asemakaavan mukaisesti.

Aloite ja suunnittelun tavoitteet
Kaavamuutos on tullut vireille Kesko Oyj:n aloitteesta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteina on
1 asemakaavaa laadittaessa pyritaan hyvaan ja laadukkaaseen ymparistdon seka
laadukkaaseen toteutukseen,
2. lisata Hyrylan vetovoimaa parantaen keskustan kaupallisia palveluita,

mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikdén merkittava laajentaminen
kaupunkikuvallisesti laadukkaalla tavalla,

4. varmistaa lilkkenteen sujuvuus seka
5. turvata pohjaveden laatu ja muodostumisen maara taman korttelin osalta.

Maanomistus ja sopimukset

Korttelin 8027 omistaa Kesko Oyj, Tuusulanvaylan katu- ja likennealuetta hallinnoi ELY-
keskus ja muut katualueet omistaa Tuusulan kunta. Kesko Oyj:n kanssa on solmittu kaa-
voituksen kaynnistamissopimus, joka on hyvaksytty kuntakehityslautakunnassa 7.6.2023.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siinen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Alueen yksityisten maanomistajien kanssa on tarkoituksena tehda Maankaytto- ja raken-
nuslain 91 b:n mukainen maankayttosopimus.

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia

. Asemakaavahanke on merkitty kaavoituksen tydohjelmaan kunnanhal-
lituksen paatoksella 24.4.2023.
. Asemakaavoituksen kaynnistamissopimus kunnan ja Kesko Oyj:n kes-

ken on hyvaksytty kuntakehityslautakunnassa 7.6.2023

Alustava suunnittelualueen rajaus

f‘ 04021 121 | 7

. =

b ; i 1Bau77 \
_'_'_::7_7_: M1 "‘ siika | |
8007 | e

8027

1-8027-1

Kuva 3 Alustava suunn/tteluolueen rajaus

Alustavassa aluerajauksessa suunnittelualueeseen kuuluu Hyrran lilkkerakennuksen kort-
teli 8027 ja tahan rajoittuvat liikennealueet.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siinen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Aineistot

Kaavamuutoksen materiaali ja sahkodinen asiointilomake ovat Tuusulan
kunnan verkkosivulla "Asuminen ja ymparisté/Kaavoitus ja maan-
kayttd/Kaavoitus/ Vireilld olevat kaavahankkeet”. Julkisen nahtavillaolon
aikana materiaaliin voi tutustua myés Tuuslnfossa. Tuusinfo palvelee Tuu-
sulan paakirjaston rakennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryla, Tuusula).
Tuuslnfon palvelupisteiden aukioloajat ovat Tuusulan verkkosivuilla "Ota
yhteytta/Asiakaspalvelu

2. OSALLISTUMINEN JATIEDOTTAMINEN
Valmisteluvaihe

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta sis. mm. kaavan tavoitteista, vaikutuksista ja mita kaavatydssa tulisi
ottaa huomioon. Mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi
jattaa suullisena tai kirjallisena julkisen nahtavilldolon 29.8. - 29.9.2023 ai-
kana.

Kirjalliset mielipiteet pyydetaan jattamaan

e Tuusulan verkkosivuilla olevan sahkoisen asiointilomakkeen
kautta. Anna palautetta tasta-lomake on verkkosivulla Tuusula.fi
Asuminen ja ymparisto/Kaavoitus ja maankayttd/Kaavoitus/Vi-
reilla olevat kaavahankkeet luettelossa nimella (Hyrran asemakaa-
van muutos nro 3660)
tai

e Kirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula
tai Tuusinfon toimipisteeseen niiden aukioloaikoina. Mielipiteessa
on ilmoitettava kaava nimi ja kaavan numero "Hyrran asemakaavan
muutos nro 3660"

Suullisesti mielipiteen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi esittaa
kaavan valmistelijalle esim. puhelimitse (p. 040 314 2012, kuntasuunnitte-
lupaallikké Asko Honkanen). Tata varten on erikseen varattu kaksi aikaa: 5.
ja 12.9. klo 12-16. Muulloinkin julkisen nahtavillaolon aikana voi koettaa pu-
helimitse tavoitella tai sopia ajan keskustelua varten.

Asemakaavan muutosehdotuksen ollessa nahtavilla

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan
kuulutus kunnan verkkosivuilla ja paikallislehdessa. Kaavoitettavan alueen
ja lahialueen maanomistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkis-
ten nahtavillaolojen yhteydessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siinen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Asemakaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana jarjestetaan sah-
koisesti asukastilaisuus, joka on avoin kaikille. Ajankohta tarkentuu kaava-
prosessin edetessa. Linkki asukastilaisuuteen tulee Tuusulan kunnan
verkkosivuille tapahtumakalenteriin tapahtumat.tuusula.fi. Asukastilaisuu-
desta ilmoitetaan myos lehti-ilmoituksella. Maanomistajille ja suunnittelu-
alueen naapureille asukastilaisuudesta ilmoitetaan myos kirjeelld. Isan-
Naitsijoita ja asunto-osakeyhtididen puheenjohtajia pyydetaan ilmoitta-
maan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta osakkaille ja asukkaille.

Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muis-
tutuksen, jonka on oltava kirjallinen. Muistutukset ja lausunnot seka niita
koskevat valmistellut vastineet liitetaan kaavaselostukseen, jonka perus-
teella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto
tekee paatdksen asemakaavaehdotuksesta. Kaavan voimaantulon kuulu-
tus julkaistaan paikallislehdessa.

Mielipiteen tai muistutuksen jattdja saa kirjallisesti pyytaessaan tiedon
kaavan etenemisesta kirjeitse.

Tietopyynnoét ja kaavamateriaali

Koko kaavaprosessin ajan kaavaprosessin etenemisesta saa tietoa kaavoi-
tuksen kotisivuilta, Tuusulan karttapalvelusta, Loytyy tietoa kaavasta ja sen
etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla. Kaavan valmistelijaan voi ottaa yh-
teytta koko kaavaprosessin ajan. Yhteystiedot ovat taman dokumentin lo-
pussa.

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomis-
tajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat. Viranomaiset ja yhteisot ovat
osallisia, kun kaavoitus koskee niiden toimialaa. Taman kaavamuutoksen
osalta osallisia ovat siten ainakin alla luetellut.
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
¢ Asiantuntijaviranomaiset
¢ Tekninen lautakunta
e Tuusulan veden johtokunta
e |kaihmisten neuvosto
e Vammaisneuvosto
e Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta
e Rakennusvalvontajaosto
e HSL
e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY -keskus
o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliton Uudenmaan piiri ry

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siinen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Yrittajayhdistykset
e Tuusulan yrittajat
e Uudenmaan yrittajat
e Helsingin kauppakamari
e Tuusulan yrittajanaiset
¢ Kehittdmisverkostot
e Hyrylan kehittamisverkosto
e Kotiseutu- ja asukasyhdistykset
e Tuusula-Seura
e Tuusulan omakotiyhdistys ry
e Alueella toimivat asukasyhdistykset
e Tele- ja tietoliikenneliikenneyhtiot:

e Telia
e DNA
e Flisa

e Global connect
e Energiayhtiot

e Caruna Oy

¢ Vantaan energia

3. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia Maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla muun muassa
suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparistoon ja elinoloihin, pal-
veluiden saatavuuteen, rakennettuun ymparistoon, liikkenteeseen, pohja-
vesiin ja kaavatalouteen. Lisaksi arvioidaan kaupalliset vaikutukset. Arvi-
ointi kootaan kaavaselostukseen tai erillisina selvityksina taman liitteeksi.

Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan
asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset voivat osallistua
arviointitydhon ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua mielipiteensa tai
jattaa muistutuksensa kaavaehdotuksen julkisen nahtavilladolon aikana.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siinen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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4. SUUNNITTELUALUEEN KAAVATILANNE
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Kuva 4 Ote ajantasakaavasta

Kortteli 8027 on lainvoimaisessa Koilliskeskus (nro 3364) nimisessa ase-
Mmakaavassa osoitettu merkinnalla KMT-1 lilke- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Kortteliin
rajoittuvat liikennealueet on merkitty katualueiksi pl. Tuusulanvaylan kier-
toliittyman kaakkoispuolella oleva osuus, joka on maantien aluetta (LT).

Suunnittelualueeseen rajautuen ja osin suunnittelualueeseen sisaltyen on
hyvaksytty, mutta toistaiseksi lainvoimaa vailla oleva Hyrylan palvelukes-
kus -asemakaavan muutos.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siinen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Tuusulan yleiskaava 2040 on hyvaksytty, mutta on toistaiseksi ilman lain-
voimaa. Tuusulan yleiskaava 2040:ssa ja Yleiskaava 2010:ssa alue on 0soi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi. Tuusulanvayla on Rykmentinpuiston
osayleiskaavassa maantiealuetta.

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimin-
tojen alueelle. Hyryla on merkitty maakuntakaavassa keskukseksi.

Aluetta koskee lisaksi Hyrylan lagjentumissuunnat -osayleiskaava, jossa ei
ole tdman suunnittelualueen osalta merkintéja liikenneverkon ja pohjave-
sialuemerkinnan lisaksi.

5. LUETTELO SUUNNITTELUALUETTA KOSKEVASTA AINEISTOSTA

Kaavat

o Uudenmaan maakuntakaava

o Yleiskaava 2010, oikeusvaikutukseton

. Hyrylan lagjentumissuunnat -osayleiskaava, osin oikeusvaikutteinen
. Rykmentinpuiston osayleiskaava, oikeusvaikutteinen

o Tuusulan yleiskaava 2040, oikeusvaikutteinen

. Alueen asemakaavat

Muut suunnitelmat

. Hyrylan keskustan yleissuunnitelma

. Hyrylan liikekeskus, maankaytolliset vaihtoehtotarkastelut. Sitowise,
2019.

. Hyrylan liike- ja palvelukeskus, luonnossuunnitelma 24.5.2021. NREP
Oy, Lehto Group Oy ja Parviainen arkkitehdit Oy.

. Hyrylan palvelukeskuksen alue, katujen ja kunnallistekniikan yleis-

suunnitelma. 19.8.2022, A-Insindorit Civil Oy
Liikenneselvitykset

Tuusulan likennemalli ja perusennusteet
o Tuusulan yleiskaavaennusteet

° Tuusulan yleiskaavan liikenteelliset tarkastelut 2015

° Yleiskaavan hanketarkastelut ja tavoiteverkon laadinta

. Yleiskaavan tavoiteliikenneverkko (seminaariesitys 2016)

. Tuusulan pyérailyn edistamissuunnitelma 2018

. Tuusulan Hyrylan liikekeskuksen liikennetarkastelut. Sitowise.
2010.

. Liikenteen toimivuustarkastelu 27.10.2020 Sitowise

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siinen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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. Hyrylan palvelukeskuksen littymajarjestelyt ja alustava kustannusarvio
28.10.2020. Sitowise.

° Liittymien toimivuustarkastelu 14.12.2021 Sitowise

. Liikennemeluselvitys 3.11.2021. Sweco.

Rakennettavuus, pinta- ja pohjavedet

. Pohjaveden korkotiedot

. Tuusulanharjun geologinen rakenneselvitys. GTK 2005,

. Hyrylan pohjavesialueen suojelusuunnitelma. 1993.

. Hyrylan pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys. 2005..

. Hyrylan ja Rusutjarven pohjavesialueen suojelusuunnitelman_paivi-
tys (Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry, 2019)

. Selvitys Hyrylan pohjavesialueelta poistettavien hulevesien maarasta.
Poyry. 2018

. Tuusulan hulevesien hallintasuunnitelma ja taman liitteet 1A-1G seka
valuma-alue ja pienvesiselvitys. 2018. Poyry.

. Pintavesi-pohjavesi -vuorovaikutus ja ihmisen toiminnan nakyminen
Hyrylan pohjavesialueella. Tuuli Hankaankorpi, Helsingin yliopisto. 2021.

Muut

. Johtokartat
° Kulttuurimaisema ja rakennuskanta. Vahatalo 2018
. Hyrylan taideohjelma

6. KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA ARVIOITU AIKATAULU
Vireilletulo ja oas:n nahtavillaolo

Kuulutus vireilletulosta osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville
asettamisen yhteydessa 29.8.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkisesti nahtavilla 30 vrk 20.8.-29.0.2023
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja paikallislehdessa
asemakaavan lahtdkohdat & tavoitteet
Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai Rirjallisesti

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotus valmistellaan

Muutosehdotus kasitellaan kuntakehityslautakunnassa 01/2024 ja taman jalkeen
kunnanhallitus asettaa muutosehdotuksen nahtaville. Julkinen nahtavillaolo on
vahintaan 30 vrk

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siinen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallisilla mahdollisuus jattda kirjallinen muistutus nahtavillédolon aikana arviolta
maaliskuussa 2024

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen
Asemakaavan muutosehdotuksen kasittely luottamuselimissa
kuntakehityslautakunta ja kunnanhallitus 8/2024
kunnanvaltuusto paatos 9/2024
Valitusaika 30 paivaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa hallinto-oikeudelle
kunnanvaltuuston padtokrsesta

Asemakaavan muutoksen voimaantulo 11/2024

Kaavan voimaantulosta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla ja ilmoitustaululla

7. YHTEYSTIEDOT

kaavan valmistelu Asko Honkanen, kuntasuunnittelupaallikkod, p. 040 314 2012
likennesuunnittelu Taina Toivanen, suunnitteluinsindori, p. 040 314 3523
kunnallistekniikka Helena Sundstrom, projektipaallikkd, p. 040 314 3559

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa etunimi.sukunimi@tuusula.fi
Postiosoite: Tuusulan kunta, PL 60 (Autoasemankatu 2), 04301 Tuusula

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siinen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



